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BONTASI MUSZAKI LEIRAS

1. A teriilet bemutatdsa, bontés oka

A bontdsi munkdval érintett épilet, Nyiregyhdzdn a Sostoi 0t 54. szdm alatt taldlhato.

Az Nyiregyhdzi Megyei Jogi Varos Onkormédnyzata tulajdondban Iév6, 2185 helyrajzi szdma telken dllé épiiletet Dr. Bencs
Kalman épittette 1927-ben. A villa jelenleg rendezvényhelyszinként funkciondl.

A Bencs Villa és az épiiletet korul oleld kert a turisztikai dramlds fasodra mentén helyezkedik el, a villa tartalmi és fizikai
megdijitdsa utdn a vdros egyik jelentds, nagy érdeklgdésre szamot tartd turisztikai elemévé vdlhat. Az épiilet maga vérosi- és
kultirtgriéneti emlék, atogathatova kell tenni Ggy, hogy a kornak amelyben épilt, és a nagy tehetségii varosvezetdnek, aki épitette
mélté emléket dllitson.

Az épiilet alagsor, foldszint és emeleti haszndlati szintekkel rendelkezik. Szerkezetei nagyméretii téglabol épitett falakkal,
poroszsiiveg fadémmel, boritott fu gerendds zdréfodémmel és dsszetett fa fedélszékkel késziiltek. A bontdsi munkdk elsgsorban az
épulet belsd tereit érintik. Belsd valaszfalak, tartéfal szakaszok, fodémszakaszok keriilnek elbontdsra. Az épilet teljes
tetdszerkezete hontdsra keril. Az elhaszndlédott, rossz dllapoti nyildszarok bontandok.

A bontdst azon igény felmerilése tette szikségessé, hogy az épilet dllaga az elmdlt évtizedekben jelentdsen romlott, és nem
pusztin megbjulni, hanem az intézmény mikodésében, a jelen kor tdmasztotta kovetelményeknek is eleget kivan tenni. Emiatt a
felojitas mellett belsd dtalakitdsokra is sziikség van, amiket megeldzden bontdsi munkdkat kell végezni.

2. A bontdssal érintett épiilet
Az épilet bontdsi munkdi a funkciondlis dtalakitds miatt foképp a belsd tereket érintik. A felmérés alapjan oz épiilet
meglévd dllapot szerinti helyiségei:

Helyiség szintjének neve Helyiség neve Teriilet
Alagsor ET 2,99
Alagsor Fozokonyha 9,81
Alagsor Firddszoba 5,63
Alagsor Kazdn 7,94
Alagsor Kozlekedd 15,64
Alagsor Lépcsohaz 14,11
Alagsor Mosogatd 3,62
Alagsor rendezvényterem 24,50
Alagsor Tdrolo 2,21
Alagsor Tdrolo 2,41
Alagsor W 1,13
Alagsor dsszesen 89,99
Foldszint elotér 6,67
Foldszint ET 1,29
Fldszint Etkezd 15,21
Foldszint Ffi WC 1,61
Foldszint Konyha 11,95
Foldszint Kozlekedd 14,05
Foldszint Nai WC 1,65
Foldszint rendezvényterem 43,00
Foldszint rendezvényterem 55,85
Foldszint szélfogo 5,91
Foldszint tdrold 1,00

Fdldszint dsszesen: 158,19



Foldszint terasz 28,35

Foldszint terasz 33,62
1. emelet ET 2,09
1. emelet ET 2,30
1. emelet ET 2,49
1. emelet ET 3,71
1. emelet firdgszoba 3,71
1. emelet firddgszoba 4,24
1. emelet firdgszoba 4,75
1. emelet firddgszoba 517
1. emelet kizlekedd 15,62
1. emelet Lépcshaz 1,22
1. emelet szoha 6,79
1. emelet szoha 13,25
1. emelet szoha 16,35
1. emelet szoha 26,95
1. emelet szoha 26,99
1. emelet tdrolo 349
1. emelet dsszesen: 145,12
1. emelet erkély 4,99
1. emelet erkély 35,19
MINDOSSZESEN: 393,30
Erkélyek, teraszok osszesen: 102,15

Az épiilet alagsor@ban o meglévd konyhaizem teljes dtalakitdsa torténik. Ez a vdlaszfalak elbontdsdval, nyildsok
kialakitdsaval, és a telies padlorétegzodés felbontdsdval jar. Az épiletbe minden szinten dtmend lift keril beépitésre. Ennek
alapozdsi munkdi miatt nugyobb méreti talajbontdsra is szikség van az épileten belil, illetve az alagsor feletti poroszsiveg fodém
is meghontdsra keril. A szinten minden kiilsd és belsd nyildszaré bontdsra keriil.

Az épilet foldszintien o jelenlegi két rendezvényterem tervezett Gsszenyitdsabol adddoan tartd-, szerkezeti fal
meghontdsdra is sor keril. Tartéfalat érintd bontds az eldtér és kizlekedd kozott, valamint a Iépcsohaz mellett is jelentkezik. A
jelenlegi, foldszintrdl induld szik vasbeton lépcsd elbontdsra kerdl.

A foldszinti padloburkolatok bontandok az aljzatheton sikjdig. A foldszint feletti poroszsiveg fodémet a jelenlegi konyha és
étkezd felett teljes egészében el kell bontani, a liftakna és az Gj lépcsd kialakitdsa miatt. A szinten minden kiilsg és belsd nyilaszaré
bontdsra keriil.

A kilso terasz és eldlépcsd tamfalak erdsen repedezettek, helyenként a ko elemek ki is hullottak, mozognak. Ezeket a
tamfalakat az alapozdsukkal egyiitt vissza kell bontani. A ko tdmfalak bontdsa finom bontdssal torténik, a késdbbi visszaépités miatt.
A miika lépcsdfokokat véglegesen el kell bontani. A keleti terasz mikd korldtjait finom bontds utdn mihelyben kell helyredllitani. A
keleti terasz kofalait dvatos bontdssal el kell bontani, az alapozdsukkal egyiitt. A nagy keleti terasz, valamint a déli fedett terasz
teljes padlorétegzodését vissza kell bontani a tdmoritett feltdltésig. A délit terasz mikd korldtjait helyszinen kell feldjitani.

A kiilsg jarda térburkolatok elbontdsra keriilnek.

Az épiilet emeleti szintjén taldlhato vendégszobdk az 0j funkciok miatt atalakitdsra kerilnek. A belss vdlaszfalak



elbontandok. Az Gj lépcsdhaz és a liftakna helyén a szint feletti zdrd-, fa fodémet el kell bontani. Az egyes helyiségek
padloburkolatait az aljzatheton sikjdig kell vissza bontani. A padldstérbe tartd fa szerkezetii lépcsd bontandd. Tartdszerkezeti
falakban nyildshontdsok lesznek. A szint dsszes kiilsg és belsd nyildszardja elbontdsra kerdl.

Az emeleti teraszok (erkélyek) padlorétegzodését a fodémig vissza kell bontani. A rossz dllapotban lévd tégla korldt
pilléreket és a kovdcsoltvas korldtokat el kell bontani. A kovdcsoltvas korldtokat mihelybe szdllitva kell felgjitani.

A tetohéjalds és a badogos szerkezetek eltdvolitdsa utdn, az épulet tetdszerkezete teljes egészében bontandd. Az épiilet
dél-nyugati sarka feletti toronyszerkezet elbontdsdra Ggy kell sort keriteni, hogy a visszaépitése, a tanddarabok alapjdn, az eredeti
dllapot szerint torténjen. Az épilet észak-nyugati sarkdn a bejdrat felett léva tetdszerkezet kialakitdsat a bontds sordn dokumentdlni
kell. A meghontott szerkezetek ismeretében a tervezett tetdszerkezeteket felul kell vizsgdlni. A felfalazott és haszndlaton kiviili
téglakémények elbontdsra keriilnek. A kiilsg kontiron 1évd térdfalak a gerendas fa fadém felsd szintjéig részben visszabontanddk. A
horitott gerendas fa fodémen lévo agyagtapasztdst el kell tavolitani.

3. Szerkezeti lefrds

-Alapozads: kd-, tégla savalapok

-Ldbazat: K& labazat

-Falazat: K& falazat (bodrogkeresztiri tufa), nagyméreti tégla falak

-Kémény: épitett téglakémeny

-Fedélszék: dsszetett fa tetdszerkezet

-Fodémszerkezet: poroszsiiveg fodém alagsor és foldszint felett, boritott gerendds fa zarofodém
-Héjazat: miemlék pala

-Padldburkolatok: greslap, mettlachi, keramia, ragasztott parketta, lamindlt parketta, szényegpadld
-Nyilaszarok: kapcsolt gerébtokos fa nyildszarok bélelettel, belsd fa szerkezetd ajtok
-Badogos szerkezetek: vorgsréz ereszcsatorna és lefolyacsatorna, horganyzott lemez parkdnyok
-Egyéh: térkd és beton jardak, mikad eldlépcsok, vasbeton belsd lépcsd

Az épiilet falai nincsenek szigetelve. Az épiilet tetghéjaldsa azhesztet tartalmazhat.

4, Altalanos munkavédelmi megjegyzések
A bontdsi munkdkat csak érvényes, jogerds bontdsi engedély birtokdban lehet megkezdeni. A bontdsi munkdlatok
vezetésével, feligyeletével felelds vezetdt kell meghizni. A munka- és egészségvédelmi elgirdsokat be kell tartani. A bontdson
résztvevd dolgozokkal ismertetni kell a bontdsi technoldgidt, az elvégzendd munkdk balesetveszélyeit, azok megeldzési madjat. Az
alkalmazottakat az elgirdsoknak megfeleld véddruhdzattal (sisak, kesztyl, maszk, véddszemiiveg, sth...) véddeszkozokkel és
munkaeszkizokkel kell elldtni.
A bontdshan részt vevd dolgozok részére biztositani kell:
-ivovizet,
-szocidlis helyiségeket,
-étkezésre alkalmas helyiséget,
-elsdsegélynydito felszerelést,
-ha a megfeleld homérséklet nem biztosithatd, akkor véddruhdzatrol, védditalrdl, illetve melegedd helyiségrdl
gondoskodni kell.
A bontési teriilet idegenek eldli elzdrdsat biztositani kell, biztonsdgi sdv figyelembevételével, dllandé 2 m magas
keritéssel. A bontdsi terileten gondoskodni kell mind az Gjrahasznosithatd, mind a hulladék anyagok ideiglenes, vagy hosszi tavi
tdaroldsaral, illetve a folyamatos elszdllitdsdrol.

5. A bontdsi munkdk megkezdése eltt elvégzendd feladatok

A kivitelezonek meg kell gydzddnie arrdl, hogy a sziikséges, érvényes bontdsi engedélyek rendelkezésre dllnak, a tervezd
dltal készitett tervek adatai megegyeznek a helyszinen tapasztaltakkal. Ezek utdn dtvehetd a bontdsi teriilet.

Az épulet teljes és miikodo kozmiellatottsaggal bir, igy a munkdk megkezdése eldtt az illetékes szolgaltatokkal
egyiittmikodve a bontandd épuletrészt le kell kapcsolni a viz-, gdz-, villamos- és egyéb kozmihdlozatokrol. A vezetékeket,
csatorndkat fel kell tdrni, lekdtésikrgl gondoskodni kell.

Az épuletrészt bontdsra alkalmas dllapotba kell hozni, vagyis a kimozdithatd berendezési targyak kiszerelésérdl,
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6. Bontdst megeldzd szakipari munkdk



-Vizszerelési berendezési targyak bontdsa: el kell tdvolitani a mosdokat, szanitereket. Mosdok leszerelésénél eldszor a
kifolydszelepeket (mosddcsap) kell leszerelni, a kifolydszelep és a nyomovezetéket Gsszekotd rogzitd hollandi szétkdtésével. Ezt
kovetden szét kell kotni a bizelzdro (szifon) és a lefolydvezeték osszekatd hollandijat. Talpas mosdo esetén a mosdotdl falhoz
rogzitd csavarjoinak megolddsa utdn a mosdd és a talp leemelhetd. A mosdotdmaszokat a tdmasz rogzits facsavarjanak
megolddasaval bontjuk le. A falra szerelt kézmosé, falikit bontdsa a mosddéval azonos médon tdrténik. A beépitett mosogatd
esetében kilon keril lebontdsra a keverd csaptelep és kiilon a beépitett mosogatd és a biizelzdro. Az elgelzdrok bontdsa
(csempeszelep, sarokszelep sth.) a berendezési targyak lebontdsa utdn kerilhet sorra.

A WC berendezés lebontdsa a WC-csésze elbontdsdval kezdddik. Le kell szerelni @ WC fedelet a felerdsitd csavarok
megoldasdval. A WC csészetalpat korbe kell vésni, a csészét a lefolyovezetékhdl kis mozgatds kiozben ki kell emelni.
Az dblitotartdly lebontdsa hizélanc-tdmasz lecsavarozdsaval kezdodik. Az Oszocsapnak a nyomovezetékkel vald kapcsolatdt az
osszekotd hollandi szétkotésével sziintetjik meg. Szét kell kdtni az dhlitGtartdly és az Gblitd ¢s6 hollandi kapcsolatdt, le kell
csavarozni o tartdlytdmaszokat, majd leemeljuk az Gblitdtartalyt. Végil oz Oszocsap elzdrdja kerl lebontdsra.
Luhanytdlca elbontdsdndl a tdlca beépitd szerkezetének elbontdsa utdn a lefolyoszelep és a lefolydvezeték dsszekdtd elemét kell
szétkotni. Ezutdn a tdlca kiemelhetd. A zuhanykar és keverdcsaptelep a nyomdvezeték- és a csapteleppel dsszekatd hollandi
szétkotésevel bonthato le. Ugyanigy keriil lebontdsra a keverd csaptelep elelzardja is.

Piszodr lebontdsdt a lefolydvezeték és az Ghlitocsd szétkotése utdn a csészerogzitd csavarok eltdvolitasaval kell elvégezni.
A piszodr blitgtartalyanak bontdsa megegyezik a WC-gblitGtartaly bontdsaval.

Az elektromos vizmelegitdk bontasa sordn ki kell kotni az elektromos csatlakozéd vezetéket, majd a hideg és melegviznek a
bojlerrel vald osszekotd vezetékét kell a csatlakozd hollandindl szétkdtni. Ezutdn a bojlert rogzitd csavarok megolddasaval a bojler
leemelhetd a falrol.

-Fiités berendezéseinek bontdsa: el kell tdvolitani a radidtorokat, a fiitéshez kapcsolodd berendezéseket. A radidtor
lebontdsat az eldgazd vezetékbe szerelt elzdroszelep és a radidtort Gsszekotd hollandi szétcsavarozdsaval kell elvégezni. Ha a
radiator  leng@bilinccsel van  megfogva, o  bilincset  szét  kell csavarozni, ezutdin a  radidtor leemelhetd.
A bontott radidtort le kell fektetni. Ezutdn a radidtor szelepeket kell az eldgazo vezetékbdl a hollandi csatlakozds megolddsdval
elemeire bontani.

-Burkolatok bontdsa: mindenfajta padlo- és falburkolat bontdsa rétegenként.

A 2 m, vagy anndl nagyobb magassdgig felnyilo falburkolat esetén a bontdst dllvanyrdl kell végezni. A burkolatok bontdsdt
lehetdleg elemenként kell végezni, nagyobb darabok falrdl torténd leszakaddsa balesetveszélyes. A kibontott burkolatot a
helyszinen meg kell tisztitani, hogy depondlhatd, illetve elszdllithato legyen.

-Nyildszdrok bontdsa: a falakban 1évd nyildszarok kiemelése.

Gondoskodni kell réla, hogy a munka 5 m-es korzetében illetéktelen ne tartozkodhasson. Ki kell emelni az tvegtdblikat a
nyildszardhol, Ggy, hogy elrepedt Giveg, Uvegdarab ne maradjon a kerethen. A kiemelt Uvegtablakat figgdleges helyzethen,
biztonsdgos madon kell tdrolni és elszdllitani. A nyilaszdrokeretek bontdsat a falazat bontdsdval parhuzamosan, fokozatosan
kiszabaditva kell végezni.

1. Bontdsi technoldgia leirdsa
Az épilet szerkezeteinek dllapotdt meg kell vizsgdlni. A bontdsi terv késziltekor nem volt tapasztalhatd veszélyes
szerkezeti kdrosodas.

-Tetdszerkezet bontdsa

A tetdszerkezet bontdsa a badogos munkdk eltdvolitdsaval kezdddik. Ezt kiveti a héjazat lefejtése oly modon, hogy a
kémivesszerkezetek kémény, oromfal stabilitdsdt az onsdly, illetve szélteher ne veszélyeztessék. Ugyelni kell tovdbhd, hogy
megbontott tetdszakasz a munka megszakitdsa utdn ne maradjon, vagy ha ez elkeriilhetetlen, a megmaradt héjaldst a kilsd hatdsok
szélteher ellen ideiglenes rogzitéssel, leterheléssel biztositani kell. Az épiletet fedd miemlék pala bontdsat elemenkeént kell
végezni, igyelve azok épségére, hiszen ez az anyag eldregedett dllapothan konnyen torik. Mivel a bontds sok tormelékkel jdr, ezért
jards kdzben fokozott dvatossdg sziikséges. A kibontott anyagokat a tetdn, illetve a tetgtérben tdrolni csak ideiglenes jelleggel
szabad, azok leszdllitdsardl folyamatosan gondoskodni kell.

A szerkezet bontdsa eldtt meg kell gyozddni a fa tartok dllapotdrél. Amennyiben a faanyag rovar- vagy gombafertdzott,
dgy ezen anyagok elkiilonitett bontdsarol és kezelésérdl gondoskodni kell. Amennyiben a csatlakozd részek eldregedtek, vagy nem
teliesen meghizhatoak, a szerkezeteket a bontdsukig biztositani kell. Az dcsszerkezetek bontdsa az épitési sorrenddel ellentétesen
torténik. A faanyagokat a kiszerelésik utdn szegteleniteni kell, és csak ezutdn szabad terepszintre engedni, depondlni majd
elszdllitani.

A tetdszerkezet bontdsa szabvdny szerint épitett dllvanyzatrol torténik, de azt bontott anyaggal tdlterhelni nem szabad. A
tetdtérben léve komiives szerkezetek (kémény) bontdsa az dcsszerkezetekkel egy iddben torténik, killon épitett dllvanyzatrol. A
bontott anyagok dobdldsa tilos, a kibontott anyagot csiszddn kell leadni. A kémény dontése tilos. A tetdszerkezet és héjalds bontdsa



esds, havas iddben nem torténhet.

Az épiilet dél-nyugati sarka feletti toronyszerkezet elbontdsdra Ggy kell sort keriteni, hogy a visszaépitése, a tanddarabok
alapjdn, az eredeti dllapot szerint torténjen. Az épilet észak-nyugati sarkdn a bejdrat felett [évo tetdszerkezet kialakitdsat a bontds
sordn dokumentdlni kell. A meghontott szerkezetek ismeretében a tervezett tetdszerkezeteket feliil kell vizsgdlni.

A tetdszerkezet elbontdsa utdn a zdré-, fa fodém idgjardsi hatasok elleni védelmérdl gondoskodni kell.

A fohomlokzaton |évd timpanonos fal stabilitdsdrol a bontds kozben és utdn gondoskodni kell.

-Fodém bontdsa

A tdrgyi épilet vizszintes teherhordo szerkezete poroszsiveg fadém, illetve boritott gerendds fa fodém. Mindegyik
fodémszerkezetet részben meg kell bontani. A fodémszerkezet bontdsa elgtt el kell tdvolitani a mdr eltavolitott burkolat alatt maradt
rétegeket. A fodém bontdsa kozben az alatta 1évd szinten tartdzkodni tilos. A fadémet elemenként kell elbontani és megtisztitani. A
fa fodémek esetén eldszor az also és felsd deszkazatot kell eltdvolitani, majd sor keriilhet a fu gerenddk kiemelésére. A poroszsiiveg
fodém esetében eldszor a téglaboltozatokat kell elbontani, majd a koszordk szétvésése utdn az acél gerenda elemek is
kiemelhetdek. A nagyobb gerenddk kiemelését autddaruval kell végezni. A fodémet leszakitdssal bontani nem szabad. A fodém
bontdsa kilonosen veszélyes munkafdzis, ezért a baleset- és egészségvédelmi elGirasokat szigordan be kell tartani.

Az alagsori poroszsiveg részbeni bontdsakor az utolsé acélgerendat a statikai terveknek megfelelden vissza kell kdtni a
mellette megmaradé acélgerenddkhoz, az acélgerenda kiforduldsanak és a boltozat leomldsdnak elkeriilése érdekében!

-Falazat bontdsa

A falak bontdsakor tgyelni kell rd, hogy a bontandé falszakasz alatt senki ne tartézkodjon. A munkdlatokat a térelhatdrolo
nem szerkezeti (tartd) falakkal kell kezdeni, majd ezutdn lehet a teherhordo falak bontdsat elvégezni. A falak bontdsdhoz az egyik
oldalrél az eldirdsoknak megfeleld dllvanyt kell épiteni, a falat pedig a bontds oldaldrdl meg kell timasztani.

A munka végzése feliilrdl lefelé torténik. A falazat dllvannyal ellentétes oldaldn 1 m széles palléteritésrdl kell gondoskodni
a kibontott tormelék szamdra. Legfeljebb 1 m magas falszakasz elbontdsa utdn a tormeléket a palloteritésrdl el kell szdllitani. A
porképzddés megakaddlyozdsa érdekében a bontott tormeléket locsolni kell.

Az épitett kémény bontdsa csak a szerkezettdl fiiggetlen dllvanyrdl torténhet. A bontott anyagok dobdldsa tilos, a kibontott
anyagot ¢sOszdan kell leadni. A kémény dantése filos.

Az Gj nyildashontdsok, nyilds szélesitések elvégzésére csak azutdn keriilhet sor, hogy a betervezett acél dthidalo gerendak
bevésésre keriltek.

-Alapok kibontdsa, tereprendezés

Az elbontott teraszok és eldlépcsdk tamfalai alatt 1€vd alaptesteket fagyhatdrig el kell bontani. A liftakna kialakitdsdhoz
talajbontdst kell végezni. Az alaptest bontdsokhoz munkadrkot kell kialakitani, melyet ddcoldssal, rézsiivel kell biztositani. A
foldpartok szélén anyagot tdrolni tilos. A munkaszintre torténd lejutdshoz szabdlyosan kiépitett feljardt kell késziteni. A meglévd,
bontandé alaptestek kd- illetve tégla alapok. Az épiilet kiriili dsszes jardafeliilet és terasz elbontdsra kerl.

Mivel az elbontott teraszok eredeti dllapot szerint visszaépitésre keriilnek, az épitési munkdk megkezdéséig a bontdsi
teriiletet korbe kell hatdrolni, balesetmentessé kell tenni.

Végsd tereprendezésre az épitési munkdk befejezése utdn keril sor.

8. A hulladékok elszdllitdsa
A bontdshél szarmazo tormelékek, hulladékok elszdllitdsarol a bontdst végzd kivitelezd gondoskodik. Az egyes
tormelékeket kiilan-kiilon anyagonként kell a kijeldlt hulladékudvarba szallitani.
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